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In Berlin-Wilhelmsruh entsteht ein
stilvolles Wohnensemble:

Ein  Einfamilien- und ein Doppelhaus,
harmonisch eingebettet in eine ruhige
Nachbarschaft.

An der StralRenecke Goethestralse
und  Fontanestralle erwarten Sie
drei anspruchsvolle Neubauten mit
durchdachten Grundrissen, privaten
Garten, PKW-Stellplatzen und einem
multifunktional nutzbaren Souterrain.

Architektur im Bauhaus-Stil:
Schlicht, zeitlos und modern.

Die Lage
Das Projekt

Das Design
Architektur
Haustypen / Grundrisse
Innenraume
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Berlin, mal ganz anders!
Eine Ruhe-0Oase in der Hauptstadt-Metropole.
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MIKRO-LAGE

Im beliebten Pankower Stadtteil Wilhelmsruh fihlt man sich
sofort pudelwohl. Als Villenvorort hat sich dieser Stadtteil
prachtig entwickelt. Alte Gebdaude wurden liebevoll saniert und
Neubauten wurden behutsam integriert.

Hier lasst es sich gut leben.

Die ruhige Lage an der Sackgasse Goethestral3e, kombiniert
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur an der Fontanestrale,
schafft ideale Voraussetzungen fir Familien.

In der verkehrsberuhigten GoethestraBe befinden sich
ausschlieBlich Einfamilienhdauser, die Sackgasse findet durch
eine Kita ihren Abschluss.

Schulen und weitere Kindertagesstatten befinden sich im
direkten Umfeld. Laden des taglichen Bedarfs sind reichlich an
der Hauptstrale (Kopenhagenerstral3e) vorhanden, die ca. 650
m entfernt liegt.

An der 150 m entfernten Bushaltestelle ,FontanestrafRe/
SchillerstraRe” verkehren die Linien 122 und 155. Sie verbinden
das Areal u.a. mit den S-Bahnhofen ,Wilhelmsruh® (S1, S85) und
der U-Bahnstation ,ResidenzstralRe” sowie dem S- und U-Bahnhof
,Pankow®.

Durch die Nahe zur Stadtmitte und gleichermal3en zur Natur mit
wunderschonen Seen und Waldern bietet dieser Berliner Bezirk
alles, was das GrofRstadtherz einer jungen Familie wiinscht.

Der Alexanderplatz ist mit dem OPNV oder dem PKW in etwa 30
Minuten erreichbar.

Wilhelmsruh vereint ruhiges Wohnen mit guter Verkehrsanbin-
dung, exzellenter Nahversorgung und einer gesunden Umge-
bung fur Kinder.
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Nachhaltig Wohnen, und das im klassischen Bauhausstil.
In dem Einfamilienhaus ,,Goethe“ und dem Doppelhaus
»,Fontane* entstehen schonste Wohn(t)raume.

Die beiden Hauser, ein Einfamilien- und ein Doppelhaus, liberzeugen durch ihre kreativen und durchdachten
Grundrisse. Jede Einheit bietet neben dem Wohn- und Essbereich, fiinf Zimmer, zwei bzw. drei Bader und
grofRziigige Terrassen und Balkone.

Im Erdgeschoss fligt sich an den Wohnbereich eine grof3zligige Terrasse an. Das erste Obergeschoss mit2 Raumen
wurde als "Schlafebene" konzipiert und darliber befindet sich noch ein wunderschoner, lichtdurchfluteter weiterer
Raum, der z.B. als Atelier, Musik-, Arbeits- und/oder Gastezimmer geeignet ist und Zugang zur Dachterrasse
bietet. Das Souterrain, mit separatem Zugang, kann flexibel genutzt werden.

Das Besondere:

Das Souterrain bietet dank grofSziigiger Raumhohe und mehreren Fenstern, vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten;
z.B. als Gastezimmer, Homeoffice, Atelier oder Hobbyraum. Dank des separaten Zugangs, kann diese Ebene
unabhangig betreten und als Einliegerwohnung genutzt werden.

Die Gebaude erflllen den KfW-40-Standard und sind mit Warmepumpen sowie Photovoltaikanlagen ausgestattet.
Dies gewahrleistet eine nachhaltige und energieeffiziente Nutzung. Die Beheizung der drei Einheiten erfolgt
uber FuBbodenheizungen. Alle Hauser verfiigen tUber PV-Anlagen fir den Eigen-Strom-Bedarf.

Das Grundstlick wird real geteilt / Die Fertigstellung ist geplant fur das 3. Quartal 2026.

Bei Interesse senden wir Ihnen gern weiterfuhrende Unterlagen zu.
Auch bei Fragen der Finanzierung stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Regenerative Energie  Nachhaltig Wirtschaftlich
PV-Anlage Natidrliche Baustoffe Hohe Flacheneffizenz

Warmepumpen geringer CO2-FuRabruck Stabile Wertsteigerung
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Unsere Grundrisse sind so flexibel wie das Leben!

Alle Wohneinheiten verfligen iiber Raume, die in alle vier Himmelsrichtungen ausgerichtet sind. Somit verfiigen

alle Hauser uber gut belichtete Raume.

Durch groRformatige Fenster ist eine optimale Belichtung und eine effiziente Beliiftung gewahrleistet.
Die Lebensqualitat wird durch Balkone bzw. Terrassen vor jedem Raum nochmals erhoht.

Das Ensemble aus einem Einfamilien- und einem
Doppelhaus tUberzeugt durch eine klare Formsprache.
Beide Hauser wurden im Bauhausstil, ganz nach dem
Motto ,Quadratisch, praktisch, gut” geplant.

Die hellen Hauser verfligen Uber klare Linien, ein
stimmiges Farbkonzept und gestalterische Klinker-
Highlights. Die Balkone der Schlafzimmer beleben
daruiber hinaus die Fassade. Eine Mischung aus
bodentiefen Fenstertliren und Fenstern bieten eine
optimale Raum-Nutzung und Belichtung.

Der farblich abgesetzte Sockel, eine Dachterrasse,
extensive Dachbegriinung sowie die anthrazit farbenen
Fensterrahmen und  Gelander-Elemente, setzen
spannende Akzente und bilden ein ansprechendes
architektonisches Gesamtbild.

Durchdacht bis ins kleinste Detail:

Durchdie Aufenthaltsraumeim Souterrain mit Tageslicht
und separatem Zugang, verfugt jedes Haus uber die
Mdglichkeit einer Einliegerwohnung im Untergeschoss.
Obals Gastezimmer, Blro- oder Hobbyraum, Abstellraum
oder als separate Wohneinheit, das Untergeschoss
bietet viele Moglichkeiten und maximale Flexibilitat fur
alle Lebensphasen.

Das zusatzliche Zimmer im Dachgeschoss, mit Zugang
zur Dachterrasse, bietet daruber hinaus einen weiteren
multifunktionalen Raum. Dieser kann z.B. als Biro,
Gdastezimmer, Schlafzimmer oder Hobbyraum genutzt
werden.

® Zusatzlicher multifunktionaler Raum im Dachgeschoss, mit Zugang zur sonnigen Dachterrasse
® Flexible Nutzungsmoglichkeiten im Souterrain: Gastezimmer, Hobbyraume, Homeoffice oder

separate Wohneinheit

® Aulenanlagen:grolSzigige Garten, PKW-Stellplatze, Fahrradabstell-Mdglichkeiten sowie Millplatze
® \Wohnklima: viel Licht und Luft sowie hochwertige Baumaterialien
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Das Einfamilienhaus ,,Goethe“: l

Funktionalitat und Komfort auf 170 m? Wohn- und Nutzfliche; wirtschaftlich und praktisch fiir jede Familie.
GrundstiicksgroRe 267 m?.
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BRH 0,90

Erdgeschoss: 50,6 m?

Kiiche: 12,1 m?
Wohnen: 29,2 m?

WCe: 2,1 m?

Flur/Eingang: 2,7 m?

Terrasse: 4,5 m? (50%) -
E Miillplatz

1x1m
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Haupteingang
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o
Haus 01

BRH 2,00

Souterrain: 42,8 m?

Zimmer1l: 21,2m?2
Zimmer2: 10,9 m?
Bad/HWR: 3,8 m?
Haustechnik: 4,9 m?
Flur: 2 m?
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Obergeschoss: 48,5 m? Dachgeschoss: 27,5 m?
Zimmer 1: 19,2 m? Zimmer: 12,5 m?
Zimmer 2: 17,1 m? Terrasse: 15 m? (50%)
Bad 1: 2,9 m?
Bad 2: 3,4 m? _, =
Flur: 2,2 m? N e - "> ™
Balkon 1: 2,2 m? (50%) : -

Balkon 2: 1,5 m? (50%)
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Das Doppelhaus , Fontane“:

Die Doppelhaushilfte ,Fontane 1“ verfiigt iiber 121 m? Wohn- und Nutzfliche bei einem 203 m? groRen Grundstiick.
Die Einheit ,Fontane 2“ bietet 124 m? Wohn- und Nutzfliche auf einem 167 m? groBen Grundstiick.
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Doppelhaushalfte ,,Fontane 1

GrundstiicksgroRe: 203 m?, Wohn- und Nutzfliche 121 m2.
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Zimmer 1: 12,4 m?
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Ansprechpartner:
Herr Andreas Scholze

Hertzstrafle 12, 13158 Berlin

&S +49303974150

+49 30 39 74 15 15

info@holtzimmo.de

www.holtzimmo.de
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Hier ist Platz fur Ihre Notizen:
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